深圳产权拍卖有限责任公司

第2019112期拍卖会

竞买须知

拍卖标的、起拍参考价、保证金：

	序号
	拍卖标的
	起拍参考价
	保证金

	1
	深圳市盐田区东部华侨城天麓八区10栋01、02号房产
	3349.5244万元
	700万元

	2
	深圳市盐田区东部华侨城天麓六区36栋402房产
	691.13438万元
	150万元


拍卖时间：2019年11月11日10：00。
拍卖地点：深圳市南山区沙河西路1809号深圳湾科技生态园一区2栋A座11层多功能厅。
须知内容：

第1条 本竞买须知依照《中华人民共和国拍卖法》等法律法规相关规定，并结合项目的具体情况制定。

第2条 竞买人办理竞买登记时应当符合本拍卖标的相关竞买条件，并应当保证提交的身份证明及相关资料完整、真实、有效。

第3条 竞买人凭保证金收据及相关文件到拍卖会现场办理领取号牌手续。竞买人办理领取号牌手续时，应当在《竞买须知》签字盖章后，方可领取号牌入场参与竞买。竞买人领取号牌进场即表明其同意并接受本《竞买须知》所公示的相关条件及规定。竞买人应妥善保管自己的号牌，在拍卖会场，出现他人代举、冒举的情况，由领取该号牌的竞买人自行承担全部责任。

第4条 本次拍卖会的拍卖标的以现状进行拍卖。深圳产权拍卖有限责任公司（以下简称“拍卖公司”）提供的拍卖标的资料仅供竞买人参考，并对现有的资料进行解释，资料不足部分，竞买人须自行到有关部门查询。竞买人应认真咨询、详细了解标的资产的现状及权利瑕疵，联交所和拍卖公司不承担瑕疵担保责任。

竞买人签署本竞买须知的同时，即表明联交所、拍卖公司已告知竞买人该标的的全部瑕疵及可能存在的瑕疵。竞买人一经应价，拍卖公司即视为其认可标的物的现状（包括瑕疵）,不得反悔。未经咨询或对标的物不了解而参加竞拍的，责任自负，拍卖成交后，竞买人自行承担全部责任。

第5条 本次拍卖采用英格兰式（升价拍卖），竞买人出价不得低于起拍价，每次加价不得低于最低加价幅度。竞买人口头出价和举牌示意均可，每次举牌即表示价格递增一档。口头出价需同时举号牌，但不受递增一档限制。竞买人按照要求自由出价，以拍卖师落槌确认成交。

第6条 拍卖成交价不包含拍卖佣金和办理相关手续时所发生的关联费用。

第7条 竞买人拍卖成交之日起3个工作日内，须按该标的成交价款的2%向拍卖公司支付拍卖佣金。
    第8条 拍卖成交后，买受人应于拍卖现场与拍卖公司签署《拍卖成交确认书》；并在被确定为受让方次日起3个工作日内按照转让方提供的《产权交易合同》（以下简称转让合同）内容与转让方签订转让合同。

第9条 拍卖成交后，买受人已经支付的保证金按照相关约定执行并在《实物资产交易合同》签订之日起5个工作日内付清全部交易价款。
    第10条 未竞得拍卖标的的竞买人所缴纳的保证金于拍卖结束之日起3个工作日内按原进账路径全额无息退还。保证金一经退还，联交所原开具的保证金收据即作废。

第11条 产权过户：买受人应当按照《产权交易合同》第五条的相关规定办理标的过户交割事宜。

转让登记手续具体事宜应当由买受人自行咨询了解。若因买受人未对法律、司法机关或政府部门的相关限制规定或其他法定事由进行了解而导致无法将本竞价标的转让登记为买受人的，买受人自行承担相应风险。

第12条 税、费承担：按照《产权交易合同》第六条的约定缴纳过户税、费等。

第13条 在发布拍卖公告的同时，转让方提供本次拍卖标的转让的正式合同文本《产权交易合同》已在联交所、拍卖公司的网站公开披露，竞买人已阅读上述文本，并接受该文本中确定的所有条款。

第14条 特别提示：

1、本次按现状转让（其中10栋01、02号房产整体转让；36栋402房产单项转让），房产未抵押，产权清晰。意向受让方须自行到标的房产所在地的政府主管部门了解房产过户等的相关规定、程序及手续。意向受让方应实地查看房产现状，房产外观、结构、固定装修及内在质量以移交时的现状为准，转让方给予必要配合，如遇公告面积、用途和性质等与实际办理有差异时，应以登记机关发证为准，不影响本次交易的成交价格。
    2、意向受让方应符合国家及地方限购政策文件的要求，意向受让方需自行向房产登记管理部门核实条件。因不符合限购条件，成交后无法办理过户的，由意向受让方自行承担相应的法律责任。
    3、标的资产交付日前的水费、电费及相应的物业管理费、物业维修金等由转让方负责，标的交付时，转让方负责结清相应费用。交付日后的上述相关费用由意向受让方自行解决，转让方不承担上述费用。未明确缴费义务人的费用也由受让方自行解决。
    4、意向受让方递交意向申请并交纳保证金后，即视为已对转让标的的现状及相关交易风险充分知悉，完全了解与认可标的资产的状况、公告内容，自愿承担除因转让方原因引起的一切责任和风险：如因受让方原因（包括不限于自身购房资格原因等）导致转让标的产权权属过户手续不能履行的，转让方有权按照公告约定扣除受让方保证金，并可单方解除《产权交易合同》，收回标的，再次进行公开转让。
    5、若非转让方原因，出现以下任何一种情况时，视为违约，意向受让方所交纳保证金将全部被扣除作为对相关方的补偿：①意向受让方交纳交易保证金后单方撤回受让申请的；②产生两家及以上意向受让方后未参与后续拍卖程序的；③在竞价过程中以挂牌价格为起始价格，各意向受让方均不应价的，导致交易未成功的；④在被确定为受让方后未按约定时限与转让方签署产权交易合同或支付交易价款的；⑤意向受让方存在影响正常转让、拍卖公正性或其他违反竞价程序要求的情形的。
拍卖标的挂牌期间在联交所网站所披露的相关内容作为本竞买须知不可分割的组成部分，竞买人均应遵守。
第15条 竞买人或买受人如有违反本须知条款的行为，将被取消竞买资格，同时拍卖公司有权依法追究其违约责任。

买受人超过约定期限未能付清成交价款及拍卖佣金的情形视为根本违约，拍卖公司有权扣除其保证金，转让委托方可以单方面解除合同，同时转让委托方可以委托拍卖公司将拍卖标的再行拍卖，再次拍卖产生的费用由原买受人承担，再次拍卖的成交价款低于原拍卖成交价款的部分，由原买受人补足差额。

第16条 因本次拍卖所发生的纠纷通过协商无法解决的，双方均有权向具有管辖权的人民法院起诉。

第17条 本须知如有未尽事宜，按《中华人民共和国拍卖法》有关规定办理。

【竞买须知签署重点提示内容】：

本须知我（单位）已阅读并认可，同时我也了解该标的的全部情况，也清楚了解转让方提供的《产权交易合同》文本内容，并愿意在成为买受人后在约定的时间内按照该转让合同文本中所有条款签署。

（以下无正文）

竞买人（签字、盖章）：                            

                                   深圳产权拍卖有限责任公司 

                                                             二零一九年十一月二日

附：《产权交易合同》
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